O BAIRRO VILA

INDUSTRIAL EM

CAMPINAS (SP):

ENTRE A PRESERVACAO E O PLANO DIRETOR

MARIANA FIGUEIREDO RAPOSO, PONTIFICIA UNIVERSIDADE CATOLICA DE
CAMPINAS, CAMPINAS, SAO PAULO, BRASIL

Graduada em Arquitetura e Urbanismo e mestre pela Pontificia Universidade Catolica
de Campinas na POSURB-ARQ (bolsista CNPq modalidade GM). Grupo de Pesquisa
“Patrimonio, Politicas de Preservagdo e Gestdo Territorial” e Linha de Pesquisa “Teoria,
Historia e Critica em Arquitetura e Urbanismo”, com a pesquisa “O bairro da Vila
Industrial em Campinas (SP): entre a preservacdo e o Plano Diretor .

Orecid: https://orcid.org/0000-0001-6043-6904

E-mail: mariana.fré@puccampinas.edu.br

ANA PAULA FARAH, PONTIFICIA UNIVERSIDADE CATOLICA DE CAMPINAS,
CAMPINAS, SAO PAULO, BRASIL

Arquiteta e Urbanista pela Pontificia Universidade Catélica de Campinas (PUC-Campinas)
e Universita degli Studi di Ferrara - Itdlia. Especialista em Restauro Arquitetonico pela
PUC-Campinas e PUC-Parana. Mestre em Tecnologia do Ambiente Construido pela
Escola de Engenharia de Sdo Carlos e Doutora em Histéria e Fundamentos da Arquitetura
e Urbanismo pela Faculdade de Arquitetura e Urbanismo da Universidade de Sao Paulo.
Professora do Programa de Pés-Graduagdo em Arquitetura e Urbanismo e da Faculdade
de Arquitetura e Urbanismo da PUC-Campinas.

Orcid: https://orcid.org/0000-0002-3041-7726

E-mail: ana.farah@puc-campinas.edu.br

DOI
http://doi.org/10.11606/issn.1980-4466.v18i35p173-200

Rev. CPC, S&o Paulo, v.18, n.35, p.173-200, jan./jul. 2023.

RECEBIDO
14/03/2023
APROVADO
14/06/2023

173



O BAIRRO VILA INDUSTRIAL EM CAMPINAS (SP):
ENTRE A PRESERVACAO E O PLANO DIRETOR

MARIANA FIGUEIREDO RAPOSO, ANA PAULA FARAH

RESUMO

Este artigo tem por objetivo compreender a interface entre a preservagao
e o instrumento do Plano Diretor no bairro histérico da Vila Industrial,
na cidade de Campinas, estado de Sao Paulo. O escopo da interface foi
desenvolvido a partir da andlise do bairro, um territério com grande de-
manda patrimonial que possui caracteristicas culturais e arquitetonicas
preservadas ao longo do tempo. A investigacdo compreende como se formou
a Vila Industrial e em quais condigdes se configura nos dias de hoje, com o
intuito de verificar os impactos que esse territorio enfrenta, a partir da Lei
Complementar n° 189, de 08 de janeiro de 2018, quando houve a revisao
do Plano Diretor de Campinas. Para conduzir este estudo, a metodologia
utilizada se baseou no referencial teérico-critico, por meio de investigagao
dos referenciais tedricos e da analise técnica operacional, que abarcou as
questdes relacionadas ao instrumento do Plano Diretor vigente. Portanto,
procurou evidenciar a importancia da preservagao do patrimonio arqui-
tetonico e urbano da Vila Industrial e sua interface com o Plano Diretor,
além de compreender como os conceitos de preservacao sdo interpretados

por meio desse instrumento.

PALAVRAS-CHAVE
Planejamento territorial urbano. Patriménio arquitetdnico. Plano diretor.
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THE VILA INDUSTRIAL NEIGHBORHOOD IN
CAMPINAS (SP): BETWEEN PRESERVATION
AND THE MASTER PLAN

MARIANA FIGUEIREDO RAPOSO, ANA PAULA FARAH

ABSTRACT

This article aims to understand the interface between preservation and the
instrument of master plan in the neighborhood of Vila Industrial, located in the
city of Campinas (Sao Paulo, Brazil). The scope of the interface was developed
from the analysis of the historic district of Vila Industrial, a territory with great
patrimonial demand, which has cultural and architectural characteristics
that have been preserved over time. The investigation understands how
Vila Industrial neighborhood was formed and in what conditions it is
configured today, with the intention of verifying the impacts that this territory
faces from the Complementary Law no. 189, of January 08 2018, when there
was the revision of the Master Plan of Campinas. To conduct this study,
the methodology used was from the theoretical-critical referential, through
the investigation of theoretical references and the operational technical
analysis that covered the issues related to the instrument of the Master Plan
in force. Therefore, it sought to highlight the importance of preserving the
architectural and urban heritage of Vila Industrial and its interface with the
master plan, besides understanding how the concepts of preservation are

interpreted by means of this instrument.

KEYWORDS

Urban and territorial planning. Architectural heritage. Master plan.

Rev. CPC, S&o Paulo, v.18, n.35, p.173-200, jan./jul. 2023. 175



1 INTRODUCAO

A cidade de Campinas, interior do estado de Sao Paulo, teve seu cresci-
mento e expansao atrelados ao desenvolvimento industrial, principal-
mente no que se refere a construgao das linhas ferroviarias instaladas em
seu territorio para o escoamento da produgao cafeeira. A Vila Industrial,
bairro localizado préximo ao centro, é um territério formado essencial-
mente em consequéncia dessa expansao industrial e da instala¢do do
Complexo Ferroviario, dispondo de um conjunto arquitetonico e urbano
muito significativo para a cidade.

Segundo o gedgrafo Rafael Roxo dos Santos, desde o final do
século XIX a Vila Industrial se configurava como bairro a abrigar “traba-
lhadores da ferrovia, industrias e curtumes” (SANTOS, 2013, p. 4) por estar
situado em um tipo de “periferia urbana” e ser considerado desvalorizado
(SANTOS, 2002 apud SANTOS, 2013, p. 30).

A configuragio da Vila Industrial como bairro de estruturas insalubres
e indesejaveis para a cidade de Campinas fez com que, ao longo dos anos,
esse territorio e a memoria de seus trabalhadores fossem esquecidos, sendo,
nos dias de hoje, a populag¢ao de menor renda detentora dos cuidados com
o patriménio local (SANTOS, 2013, p. 6-7). Para melhor entendimento
dessas questdes patrimoniais na Vila Industrial, é importante salientar,

inicialmente, os conceitos de patrimdnio na atualidade.
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Com o passar do tempo, a percepgao sobre patrimonio foi se ampliando,
compreendendo-se, em suas variadas dimensoes (arquitetdnica, historica,
artistica, cultural, entre outras), que um bem ¢é destinado ao usufruto de um
grupo social, constituido por “legado de crencas, conhecimentos, técnicas,
costumes, tradigdes, que vao sendo transmitidos de geragao para geragao”
(FARAH, 2019, p. 110). Ou seja, o legado da materialidade e da imateriali-
dade é tido como suporte de determinadas praticas e significados sociais,
constituindo-se, assim, a sua propria identidade.

O entendimento da preservagiao do patrimonio deve ultrapassar
a leitura de edificios isolados, criando assim uma analise dinamica que
aborda as questodes sociais, histdricas, econdmicas, culturais, climaticas,
geograficas e paisagisticas do territdrio, nao podendo ser considerados como
bens isolados dos demais; sendo “os espagos entre as construgdes, a praga,
suas formas e escalas, a continuidade e a regularidade dos edificios que a
enquadram, tdo importantes quanto o monumento arquitetonico isolado”
(RUFINONT, 2012, p. 21). O territério, em sua totalidade, é o resultado de
inimeros fatores que, em conjunto, funcionam paralelamente para criar
uma grande estrutura; por isso, deve sempre ser analisado em conjunto.

O patriménio e a identidade da Vila Industrial encontram-se ameagados
devido a implantagdo da nova revisao do Plano Diretor de Campinas, a Lei
Complementar n° 189 de 8 de janeiro de 2018. Para este artigo, sera analisada
essa versao do Plano Diretor, a tltima revisao, com o objetivo de verificar se a
interface entre a preservagao e o instrumento do Plano Diretor foi considerada
para a realizagdo da revisao que culminou na Lei Complementar.

Ao nao compreender o bairro como um todo, a nova revisao do Plano
Diretor (Lei Complementar n° 189 de 8 de janeiro de 2018) coloca em risco
a integridade do patrimonio material e imaterial industrial, ferrovidrio e
operario, presente da regido. O artigo busca compreender a interface entre o
campo da preservacao e o instrumento do Plano Diretor, interpretando de que
maneira a legislagdo vigente impacta o territorio. Apesar da criagdo de uma
Zona Especial de Preservagdo Cultural (Zepec) para o bairro e de se utilizarem
os instrumentos de preservagdo previstos, esta implicito que o Novo Plano
Diretor de Campinas permite que a forte presen¢a do mercado imobiliario e
algumas ag¢des descaracterizem a identidade do bairro, resultando, a médio
e longo prazo, no processo de gentrificagao.
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Figura 1

Brasil, estado de

Sdo Paulo e Regido
Metropolitana

de Campinas.

Fonte: Google Earth.
Adaptado por
Mariana Figueiredo
Raposo e Luana
Coelho Silveira.

Pretendeu-se alcangar como resultado deste artigo a compreensao dos
processos que formaram o territorio da Vila industrial, evidenciando a neces-
sidade de uma leitura pormenorizada do bairro com a finalidade de reforgar
seus aspectos patrimoniais, analisando os impactos da nova revisao do Plano

Diretor e destacando as a¢des que estdo se concretizando no territério.

2 CAMPINAS E O BAIRRO DA VILA INDUSTRIAL

A cidade de Campinas (Figura 1) se localiza no Sudeste brasileiro,
interior do estado de Sdo Paulo, tendo suas origens ligadas a abertura dos ca-
minhos para o sertdo de Goias e Mato Grosso, em meados do século X VIII
(SEMEGHINTI, 1991, p. 16), através dos “Caminhos dos Goiases™.

1. Esse artigo faz parte da dissertagdo de mestrado de mesmo titulo, desenvolvida pela autora
Mariana Figueiredo Raposo e orientada pela autora Ana Paula Farah, apresentada ao Programa de
Pés-Graduagao Stricto Sensu em Arquitetura e Urbanismo da Pontificia Universidade Catdlica
de Campinas para a obtengdo do titulo de Mestre em Arquitetura e Urbanismo. A pesquisa foi
financiada pela CNPq, com a Bolsa Modalidade Mestrado - GM.

2. Para mais informagées, consultar: BADARO, Ricardo de Souza Campos. Campinas, o despontar
da modernidade. Campinas: Unicamp, 1996.
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Sua fundagio se deu oficialmente em 14 de julho de 1774, data em que
foi celebrada a primeira missa na ainda chamada Freguesia de Nossa Senhora
da Concei¢do das Campinas do Mato Grosso (ROCHA FILHO, 2005, p. 8).
Em 1797, foi elevada a categoria de Vila de Sao Carlos e, em 1842, recebeu o
nome de Campinas e se firmou como cidade (ROCHA FILHO, 2003, p. 9).

Apos sua fundagdo como cidade, o desenvolvimento de Campinas
esteve atrelado ao ciclo da cana-de-agucar, tornando-se a maior produtora
de agticar no estado de Sdo Paulo (SEMEGHINI, 1991, p. 17). A economia da
cana-de-agucar foi perdendo importancia e ficando em segundo plano,
sendo substituida gradativamente pela monocultura cafeeira a partir do
inicio do século XIX — mais intensamente a partir de 1870 (ANDREOTT]I,
2015, p. 34), quando os cafezais foram substituindo os engenhos de cana-
-de-agucar. Conforme reitera Silva,

embora tornando-se economicamente inexpressivo, o agtcar ird con-
viver com o inicio da atividade cafeicultora, uma vez que o retorno do
investimento inicial na produgio de café era demorado. O convivio do
acucar e do café deve ter sido algo normal na regido durante décadas
(SILVA, 2006, p. 83).

Ainda que a cultura cafeeira tenha sido introduzida no Brasil desde meados
do século XVIII, apenas no inicio do século XIX sua produgao ganhou
impulso e relevancia suficiente para a exportacdo (SEMEGHINTI, 1991, p. 20).
Em meados de 1860, Campinas ja era a maior produtora de café da provincia
de Sao Paulo (ZALUAR, 1977, p. 51 apud SEMEGHINI, 1991, p. 26-27). O des-
taque que a cidade ganhou com o café resultou em crescimento econdmico
nao so6 para a regiao, mas para todo o estado de Sao Paulo.

A riqueza gerada pelo crescimento do ciclo do café atraiu atividades in-
dustriais e comerciais que viriam a se estabelecer na regido, modificando a vida
de seus moradores significativamente, tanto no ambito urbano quanto rural.
Segundo Silva (2006, p. 95), “os frutos dessa alianga inseparavel - café, ferrovia
e aceleragdo da vida urbana - foram responsaveis pelas mudancgas materiais nas
fazendas e pela alteragdo nos hébitos e na mentalidade do campo”. A vida na
cidade ia se modificando conforme aumentava a demanda do café, reafirmando
sua importancia nao sd para a economia, mas para toda a formacéo do territorio.

A demanda do café resultava em crescimento econémico, que,

por sua vez, aumentou os investimentos na cidade e modificou a forma de
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vida de seus moradores. Diversos empreendimentos e realizagdes tiveram
inicio na década de 1860, como, por exemplo, lojas de fazendas e ferragens,
armazéns de secos e molhados, fabricas diversas, escolas, teatro e hotéis
(SEMEGHINT, 1991, p. 27).

As linhas de ferro da cidade, pertencentes as companhias Paulista,
Mogiana e Sorocabana, foram trazidas com o intuito de saciar as altas de-
mandas do escoamento do café. A construcido da malha ferrovidria se deu na
década de 1870, “época em que o Oeste Paulista, com Campinas a frente, sedia
um capitulo principal da histéria do capitalismo brasileiro” (FIGUEIRA DE
MELLO, 1991, p. 25). A cidade atravessava uma década de grande visibilidade,
recebendo a aten¢do da imprensa, da industria e do comércio, e ganhava
destaque por ter superado o “secular problema da distancia” (FIGUEIRA DE
MELLO, 1991, p. 27), fato que nao sé adicionava rapidez ao processo como
também evitava o desperdicio, além de baratear os custos de transporte.

A ferrovia foi responsavel nao sé pela expansao urbana de Campinas,
mas também pelo carater articulador do territério adquirido entre o
século XIX e o século XX. Por outro lado, a estrada de ferro criou barreiras
fisicas na cidade, regidao em que bairros adjacentes ao centro se formariam
nos proximos anos, derivados da segregacao espacial. Surgia entdo o primeiro
bairro para além da area central: a Vila Industrial ANDREOTTT, 2015, p. 39).

2.1 A conformagao do bairro industrial
A Vila Industrial surgiu como um bairro proletario, associado a instalagao
da Companhia Paulista de Estradas de Ferro, em 1872, e da Companhia
Mogiana de Estradas de Ferro, em 1875 (SEMEGHINI, 1991, p. 28).

O bairro possui um histérico singular se comparado aos outros bair-
ros da cidade. Segundo Santos (2013), podemos compreender sua formagao a
partir de dois pilares que a tornam um territério tinico: o isolamento devido
a instalagdo nos arrabaldes urbano, por conta da segregagao socioespacial,
resultando numa autonomia que garantiu uma dindmica prépria ao bairro,
independente do centro; e, atualmente, as dindmicas de valoriza¢ao, com o
mercado imobilidrio presente e muito ativo, além de uma grande demanda
de bens de interesse para a preservagiao (SANTOS, 2013, p. 50).

O territdrio onde se encontra a Vila Industrial (Figura 2) abrigou estru-
turas consideradas insalubres (SANTOS, 2013, p. 51), sendo a primeira delas o
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Figura 2

Localizagdo atual

da Vila Industrial.
Fonte: Google Earth.
Adaptado

por Mariana
Figueiredo Raposo.

Lazareto dos Morféticos, instalado em 1863, acompanhado de uma capela.
Posteriormente, a Vila abrigou um conjunto de cemitérios localizados as costas
do que viriam a ser os trilhos da estrada de ferro (SANTOS, 2013, p. 4).

Campinas

——Vila Industrial

Segundo Pupo (1980), o bairro foi se desenvolvendo sob a influén-
cia da chegada da ferrovia na cidade, principalmente, em decorréncia das
oficinas pertencentes a Companhia Paulista de Estrada de Ferro, de 1867,
e a Companhia Mogiana de Estradas de Ferro, de 1872.

Conforme descreve Santos (2013, p. 51), a instalagdo do Complexo
Ferroviario que abrange a estagao ferroviaria e os demais edificios, como o
patio de manobras, os armazéns e as oficinas de manutencédo, deu-se numa
area de platd ao longo do espigdo das bacias dos rios Atibaia e Capivari.
Segundo Corréa e Gongalves Junior (2019, p. 163), a constru¢ao da linha
férrea nesse espago reforca o papel segregador, adotado como um objeto
técnico ordenando o territdrio, precisamente, dividindo a cidade.
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Figura 3

Estruturas instaladas
na Vila Industrial.
Fonte: AMARAL,

Leopoldo.

Campinas: Centro de

Meméria — Unicamp.

Disponivel em:
https://commons.
wikimedia.org/
wiki/File:Cidade_
de_Campinas_
em_1900.jpg.

Adaptado pela autora.

Além de abrigar infraestruturas publicas consideradas indesejaveis
e insalubres (Figura 3), o bairro foi implantado em um territério préximo
ao corrego do Pigarrio, drea de dificil acesso e alagadica (BADARO, 1996,
p- 30), cujos terrenos eram muito desvalorizados. Portanto, sua implantagao
se deu considerando areas que nao teriam condi¢des de grandes negociagdes

e valorizagdo no futuro.
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T} |
Lazarele dos Merphelicos

Os operarios de ambas as companhias, das oficinas, do patio de ma-
nobras e do armazém de baldea¢do, além da hospedaria dos imigrantes,
buscaram se estabelecer nas imediagdes do Complexo, procurando terrenos
que ndo eram muito valorizados (PUPO, 1980), promovendo a expansio
da diregao sul deste territorio. Dessa forma, a regido foi ocupada por uma
populagdo de classe social menos privilegiada, desenvolvendo, assim,
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uma segregacdo socioeconomica e cultural na cidade, além da barreira
fisica ja existente devido a ferrovia.

A construgdo das estradas de ferro teve inicio em 15 de marg¢o de 1870,
com a ferrovia chegando a cidade de Campinas. A Companhia Paulista
de Estrada de Ferro teve iniciativa e capital dos fazendeiros de Campinas,
contando com o financiamento e a assisténcia inglesa (PRADO JUNIOR,
1989, p. 90). Seu Complexo Ferroviario, unido mais tarde ao da Companhia
Mogiana, chegou a Campinas em 1884, ap6s a consolidagdo econémica e
de um nucleo urbano ja existente na cidade (GUAZELLI, 2014, p. 25).

O Complexo Ferroviario, conhecido hoje como Fepasa, é formado
por diversos edificios, distintos entre si, que constituem um tinico conjunto
ligado a ferrovia. A inauguracao de seu edificio principal, a Estacao da
Companhia Paulista de Estradas de Ferro, ocorreu em 11 de agosto de 1872
(SESSO JUNIOR, 1970, p. 47).

A importancia da estagdo ferrovidria ndo se resume somente ao
Complexo Ferroviario (Figura 4). Sua presenca também configurou o
territério da Vila Industrial, pois “polarizou e atraiu para si a malha
urbana” (REIS FILHO, 1979, p. 1). A estagdo era o centro das aten¢des
e interesses da época, ditando também as construgdes que surgiriam
ao seu redor. O bairro, devido a presenca da ferrovia, abrigou as casas
dos operdrios que trabalhavam nas Companhias Mogiana e Paulista.
Uma vez que houve o fechamento dos conjuntos de cemitérios em 1881
(MENDES, 1963, p. 35 apud SANTOS, 2013, p. 33), as primeiras casas
operarias foram construidas na regido, utilizando o espaco entao livre
para a constru¢do das moradias que viriam a formar, de fato, o bairro
Vila Industrial. A divisédo territorial ocasionada pela ferrovia também
resultou na segregacao das moradias de seus trabalhadores. Por neces-
sitarem de um local préximo para abrigar seus funcionarios, as com-
panhias ferrovidrias compraram lotes para que fossem construidas as
casas de seus empregados mais importantes. Como reitera Guazelli,
a presenca das vilas operarias que fazem parte do Complexo Ferroviario
teve influéncia permanente “no processo de formagdo econdémica e
urbana da cidade” (2013, p. 171). Apds a construcio das vilas, o bairro
continuou se desenvolvendo a partir da ferrovia, principalmente apods
o inicio do século XX (Figura 5).
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Figura 4

Localizagdo atual dos
edificios da Fepasa.
Fonte: Google 45°
Imagery. Adaptado

pela autora.
[# Rotunda [4] oficina de Locomotivas [ edificio da Baldeagdo i@. oficina Cia. Paulista
[2] oficinas de Carros e Vagbes [5! Hospedaria dos Imigrantes [Bl oficina Sr. Lemos 11. Armazém
3. Usina Geradora |6, Armazém Mogiana [8) Estacao Cia. Paulista
FigUfa 5 22°53 5437- gs‘?us'w‘ = 3 5 — ” ~ Wy . - - o o~ - = - ‘u'm_n;}r;d 29'S
Vila Industrial -

area dos imoveis do
passado projetada
sobre a area atual.
Fonte:

Google, 2012.
Elaborada

por: CORREA,
Thamires Cristine;
PAIVA, Ranieri
Garcia, 2014.

In: CORREA,
GONCALVES
JUNIOR, 2019,

p. 169.

N
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Bl Matadouro Municipal (Demolido) il Rua Alferes Raimundo (Tombado)
Bl Lazareto dos Morféticos (Demolido) Ml Rua Venda Grande (Tombado)
B3 Lazareto dos Variolosos (Demolido) @ Estagao Companhia Paulista (Tombado)
¥ Curtidora Campineira de Calgados (Parcialmente demolido) B Rua Francisco Teodoro (Tombadao)
5 Industria de Seda Nacional (Tombado parcialmente) B8 Paroquia Sao José (Tombado)
6 Curtume Cantisio (Tombado) e Curtume Firmino Costa (Nao tombado) Bl Complexo Ferroviario (Tombado)
7 Conjunto da Imigragdo (Em estudo para tombamento) ™%, Tunel de Pedestres (Tombado)
8 Vila Riza (Remanescentes tombados) " Vila Industrial - Limite Atual
B9 Travessa Manoel Freire (Tombado) . Vila Industrial - Antigo Limite segundo Santos (2013)

Bl Travessa Manoel Dias (Tombado)
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Com o passar dos anos, a regido da Vila Industrial foi sendo ocu-
pada intensamente devido ao crescimento da area central da cidade de
Campinas. No entanto, o bairro seguiu isolado de seu entorno, conforme

reafirma Andreotti:

Contudo, por conta da ocupagio que privilegiou a ligagdo com o centro,
aliada as caracteristicas pantanosas, relevo acidentado, os limites estabeleci-
dos pelos trilhos do trem e o cérrego, condizentes com a segregagio que se
pretendia para sua populacio e atividades, o bairro da Vila Industrial ndo
estabeleceu solidos vinculos com o entorno (ANDREOTTI, 2015, p. 129).

Ao criar a barreira fisica, a ferrovia fez com que o territdrio fosse segregado
geograficamente aos olhos de quem passasse pela regido, criando uma
fragmentacao muito evidente. A Vila Industrial apresenta vestigios de suas
atividades ferrovidrias e industriais até os dias de hoje. Portanto, insere-se
no territério como um importante bairro a ser preservado, pois narra a
histéria da formagdo da cidade de Campinas e resguarda a materialidade

e imaterialidade da memdria do povo operario.

3 ENTRE A PRESERVACAO E O PLANO DIRETOR

O Plano Diretor, delineado pelo Estatuto da Cidade (Lei Federal n° 10.257,
de 10 de julho de 20073, é o instrumento que prefigura as transformagoes
do territdrio e estabelece regras que definem as atividades urbanas e rurais
pelas quais o territdrio exerce sua dinamica de desenvolvimento.

O Estatuto da Cidade regulamenta os artigos 182 e 183 da Constituicao
Federal de 1988+ (SANTIN; SANTOS, 2016, p. 577) e estabelece a obrigatorie-
dade do Plano Diretor para a utilizagdo de seus instrumentos urbanisticos
(BRASIL, 2001); contudo, hé a necessidade de uma somatéria de agdes conjuntas
para que, de fato, a cidade cumpra sua fungao social. O Estatuto da Cidade:

traz aos municipios novos meios para a protecio do patrimonio histdrico,
dando a propriedade urbana e 4 cidade, como um todo, uma fungio

social, com o objetivo de melhoria da qualidade do meio ambiente
urbano, em todas as suas dimensées (SANTIN; SANTOS, 2016, p. 577).

3. Disponivel em: https://www.planalto.gov.br/ccivil_o3/leis/leis_2001/110257.htm. Acesso em:
nov. 2022.
4. Disponivel em: http://www.planalto.gov.br/ccivil_o3/constituicao/constituicao.htm. Acesso em:
nov. 2022.
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O Estatuto elaborou novos instrumentos de politicas publicas que sdo
ferramentas para auxiliar a preserva¢do do patrimdnio cultural, arqui-
tetonico e urbano.

Tratando-se de um instrumento de politica urbana, o Plano Diretor
deve utilizar suas ferramentas em conjunto para melhor garantir a pre-
servacao do patrimonio cultural, arquiteténico e urbano, do qual é um
instrumental eficaz para o controle do ambiente construido, mediante
um processo de conhecimento da apreensio e percepc¢ao da cidade para
proporcionar subsidios para futuros projetos de planejamento urbano e
para que a memoria coletiva seja, de fato, preservada. Contudo diversos
6rgaos de preservacdo no pais prendem-se ao recurso do tombamento
para preservar edificios especifica e isoladamente, ao invés de utilizar o
proprio instrumento do Plano Diretor para auxilia-los na preservagio de
seu patrimonio cultural.

Compreendendo as diferentes escalas e percepgdes da cidade,
enfatizando as diferencas entre histéria e memoria, é possivel entender
o territdrio em sua totalidade como um processo nao fixo. A leitura do
patrimonio neste viés se torna mais completa e préxima da realidade nos
dias de hoje, pois existem diversos estudos de caso, exemplos, discussoes,
eventos, publicacdes e ferramentas disponiveis ao alcance de profissionais.
E necessério, também, para além do uso de ferramentas, democratizar o
acesso ao patrimonio, visto que gera identidade, e sua fungdo é transmitir a
cultura de uma sociedade. E preciso ter direito ao patriménio; mas também
direito a usufruir do patrimoénio.

Portanto, o papel do Plano Diretor como ferramenta deve ser articu-
lado e simultdneo as questdes do patrimonio, considerando-o como parte
viva e fundamental da elaboragao de suas legislagoes. O Plano Diretor e a
preservagdo do patrimonio cultural podem e devem caminhar juntos em
busca da construgdo de cidades melhores, que sempre estao em transfor-
magdo, porém trabalham para preservar sua esséncia e a transmissao de
seu legado da melhor maneira possivel para as geragdes futuras. Por esse
motivo, a participa¢ao popular se faz tdo necessaria para a construgao de
cidades mais justas. A preservagao do patrimonio cultural que faz parte
da cidade e, por sua vez, necessita do suporte da memoria e de sua identidade

para a sua sobrevivéncia, em que ha continuas transformagées, requer
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um controle do territério, portanto, o instrumento do Plano Diretor e os
conceitos da preservagdo devem caminhar juntos.

3.1 O Plano Diretor em Campinas

Campinas dispos, ao longo de sua historia, de uma série de posturas
adotadas para o controle e a expansao da cidade’. Um dos projetos de
maior repercussao no territério foi o Plano de Melhoramentos Urbanos®,
concebido a partir da necessidade de medidas profilaticas apontadas pela
“elite campineira” apds uma epidemia de febre amarela ocorrida na cidade
(BADARO, 1996, p. 10). O objetivo do plano foi promover o aprimoramento
das condi¢des urbanas da cidade para alcangar o desejado “progresso” —
que se identificava com a industrializagdo. Para isso, foi contratado o en-
genheiro arquiteto Prestes Maia, entre 1934 e 1962, para o desenvolvimento
do Plano que influenciou significativamente a organizagao espacial de
Campinas por quase trés décadas (BADARO, 1996, p. 10).

O Plano de Melhoramentos Urbanos de Prestes Maia foi um plano
de elaboragio e de execu¢ao em longo prazo com iniciativa da Prefeitura
Municipal, implementado durante diversas gestdes em Campinas. Tanto a
popula¢ao quanto a iniciativa publica mantiveram empenho para realiza-lo
integralmente (BADARO, 1996, p. 14). Em 1951, foi realizada uma revisao do
Plano de Melhoramentos Urbanos (Lei n° 640, de 1951) que teve duas fases
de implantagdo, sendo a primeira fase, de 1934 a 1955, quando foi executada
a revisdo, e a segunda fase, de 1956 a 1962. Prestes Maia dividiu a cidade
considerando quatro fungodes: habitagao, recrea¢ao, trabalho e circulagao
(BADARO, 1996, p. 148).

Campinas empenhou diversos esfor¢os para a realiza¢ao de seu Plano
Diretor. Para este artigo, sdo de interesse cinco deles: o Plano Preliminar de
Desenvolvimento Integrado do Municipio de Campinas, de 1970; o Plano

5. Para maiores informagoes, consultar: FRACCARO, Laura. Vender e viver: posturas e comércio,
Campinas, século XIX. Revista do Arquivo Geral da Cidade do Rio de Janeiro, n. 9, 2015. MONTEIRO,
Ana Maria Reis de Gées. Ramos de Azevedo e seu projeto de posturas para uma nova Campinas.
Oculum Ensaios, n. 2, p. 24-43, 2002.

6. Para maiores informacdes sobre o Plano de Melhoramentos de Prestes Maia, consultar: BADARO,
Ricardo de Souza Campos. Campinas, o despontar da modernidade. Campinas: Unicamp, 1996.
BADARO, Ricardo de Souza Campos; LIMA, Luiz Gastio de Castro. Plano de melhoramentos
urbanos de Campinas (1934-1962). 1987.
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Diretor do Prefeito Jacé Bittar, de 1991; a Revisao deste Plano, em 1996
(BESSA; KUFEL JUNIOR; PORTO, 2001, p. 12-13); a Revisdo de 2006 e
a Revisdo de 2018. Para a pesquisa e para o artigo em questdo, o objeto
de interesse é a revisdo que resultou na Lei Complementar n° 189, de 8 de
janeiro de 2018.

Os autores Luis Antonio Jorge, Eugénio Fernandes Queiroga e Vanessa
Bello Figueiredo salientam que o Plano Diretor de 2006

[...] adequava-se as principais diretrizes do Estatuto da Cidade - EC.
Apesar de inserir as defini¢des e instrumentos do EC, ndo estabelecia
parametros e demarcagdes territoriais para sua aplicagdo. O plano
também néo criava dispositivos e ndo definia métricas que pudessem
ser aplicadas. Além disso, muitos conteudos nao sio fisico-territoriais
e ele ndo se configurava como instrumento de regulagdo, indugéo e
integracdo da politica de desenvolvimento urbano e dos instrumentos
urbanisticos, dependente de um detalhamento posterior, ndo ocorrido.
Ou seja, é 0 que chamamos de plano diretor ndo-autoaplicavel (JORGE;
QUEIROGA; BELLO, 2018).

Portanto, foi pensada uma nova revisdo para o Plano Diretor de Campinas
que resultou na elaboragdo da Lei Complementar n° 189, de 8 de janeiro
de 2018. A revisao de 2018

estabelece o instrumento bésico da politica de desenvolvimento e da
expansdo urbana do Municipio, define diretrizes para as politicas se-
toriais e prevé os instrumentos urbanisticos para a sua implementagio
e para a gestdo de todo o territério (CAMPINAS, 2018).

A revisao teve inicio oficialmente em 2014, tendo quatro anos de duragao’.
Em agosto de 2014, foi criada a equipe de trabalho para a nova revisao do
Plano Diretor. No mesmo ano, foi feita a elaboragdo do Plano de Trabalho
e realizado o Semindrio do Plano Diretor, para divulgagdo oficial do inicio
dos trabalhos.

A revisdo do Plano Diretor (Lei Complementar n° 189, de 8 de ja-
neiro de 2018) foi publicada no Diario Oficial da Prefeitura Municipal de
Campinas em 9 de janeiro de 2018.

7. As informagdes da linha do tempo da nova revisido do Plano Diretor de Campinas estdo
disponiveis em: https://planodiretor.campinas.sp.gov.br/timeline/. Acesso em: nov. 2022.
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3.2 A Lei Complementar n° 189
A Lei Complementar divide o municipio de Campinas em quatro
macrozonas. A Vila Industrial se localiza na Macrozona de Estruturagao

Urbana e, segundo a nova revisao do Plano Diretor,

Art. 9° Sdo diretrizes especificas para a Macrozona de Estruturagdo Urbana:

I - incentivo a ampliagdo da oferta de moradia, reabilita¢do dos espagos
publicos e dos bens historicos e culturais;

IT - promogao de intervengdes na estrutura vidria e de transporte para
corre¢do dos problemas de descontinuidade entre bairros;

I1I - estabelecimento de usos mistos compativeis com o uso residencial
no interior dos bairros residenciais;

[...] (CAMPINAS, 2018).

De acordo com o Artigo 14 da Lei Complementar (2018), o municipio passa
a ser dividido em dezessete dreas denominadas de Areas de Planejamento
e Gestdo (APG), conforme indicado no Anexo III da referida lei (Figura 6).

Figura 6

Mapa das Areas

de Planejamento

e Gestdo (APG)

em Campinas.
Fonte:

Lei Complementar
n° 189, de 8 de
janeiro de 2018.
Disponivel em:
https://planodiretor.
campinas.sp.gov.br/
timeline/arquivos.
php?arquivos=
59_mapas_finais_
pd2018. Acesso em:
nov. 2022. Adaptado
pelaautora. | -

9 Vila Industrial
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O Artigo 15 da Lei Complementar define o objetivo das Areas de
Planejamento e Gestao (APG):

[...] ttm como objetivo principal a gestao do territorio de forma inte-

grada, possibilitando o acompanhamento, monitoramento e avalia¢ao

das normatizagdes e agdes do Poder Publico e das alteracoes das dina-

micas socioecondmicas ao longo do tempo, tanto pelo Poder Publico
como pela sociedade (CAMPINAS, 2018, grifo nosso).

A Vila Industrial se localiza na APG Sao Bernardo e estd inserida em uma
das areas selecionadas para elaboragao de projetos urbanos. Segundo o
Plano Diretor,
Art. 31. Os locais indicados nos Anexos XII e XIII deste Plano Diretor
serdo objeto de elaboragao de planos e projetos para o reaproveitamento

de estruturas ferrovidrias desativadas e sua reinser¢do na dinimica
urbana, visando a requalificagdo e a integracio urbana de seu entorno.

Paragrafo tnico. Os projetos para os locais indicados no caput deste
artigo poderao ser desenvolvidos pelo Poder Publico ou em parceria com
a iniciativa privada mediante aplicagdo de instrumentos urbanisticos
(CAMPINAS, 2018).

O Plano Diretor abre brechas para que o mercado imobiliario se faga pre-
sente em toda a delimitagdo férrea quando trabalha com a possibilidade
da elaboracgao de planos e projetos urbanos para as estruturas ferroviarias,
sem especificar quais projetos sdo esses e como serdo implementados,
principalmente ao abrir a possibilidade de participa¢ao da iniciativa privada.

Além dos projetos urbanos, a revisao do Plano Diretor de 2018 cria na
Vila Industrial uma das Zonas Especiais de Preservacao Cultural (Zepecs)
da cidade de Campinas. A Zepec é uma zona que permite a existéncia de
instrumentos que auxiliam na preservacao do patrimonio arquitetonico e
urbano, desempenhando um papel articulador entre os atores envolvidos
para a manutengao do territério. No entanto, a Zepec ndo engloba todo o
limite da Vila Industrial, abrigando apenas uma por¢ao do bairro em torno
do Complexo Ferroviario, conforme ilustra a Figura 7. Os instrumentos
propostos pela nova revisao do Plano Diretor para as Zepecs sao: trans-
feréncia do potencial construtivo dos bens tombados, outorga onerosa do
direito de construir, incentivos fiscais e estudo de impacto de vizinhanga.
Juntamente com a criagdo da Zepec, além das ferramentas utilizadas para
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auxiliar a preservagdo do patriménio, o Plano Diretor de Campinas também

prevé a ferramenta do tombamento.

Figura 7 xR, \
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Uma quantidade consideravel de edificios, conjuntos e ruas da Vila
Industrial foram tombados nas tltimas décadas pelo Conselho de Defesa
do Patrimonio Cultural de Campinas (Condepacc), a saber: o Curtume
Cantusio, em 2012; a Paréquia Sao José, em 2013; o Complexo Ferrovidrio
da Fepasa, em 1989 e 2015, também tombado pelo Condephaat, em 15 de
abril de 1982; e algumas ruas e vilas dos conjuntos de habitagoes operarias
importantes para o bairro, como as travessas das vilas Manoel Freire e
Manoel Dias, em 1994, a Vila da Venda Grande, em 2009, e as ruas Alferes
Raimundo e Francisco Teodoro, em 2013 (CORREA; GONCALVES
JUNIOR, 2019, p. 169), conforme mostrado na Figura 8.
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Figura 8

Bens tombados

na Vila Industrial e
proximidades (2022).
Fonte: Google Maps.
Adaptado pela
autora.

1. Lidgerwood Manufacturing Ltda. 6. Conjunto Arquiteténico - Vila Industrial 10. CHAMINE - Remanescentes da S/A

2. Complexo Ferroviario Central FEPASA 7. Curtume Cantusio Industrias de Seda MNacional
3. Estacdo Ferrovidria de Campinas 8. Conjunto de bens imdveis remanescentes 11. Igreja Sao José

4. Imdvel situado & Rua Sales de Oliveira da S/A Industria de Seda Nacional Bl Tormbado pelo CONDEPACC
5. Vilas Manoel Dias € Manoel Freire 9. Conjunto de imoveis & Rua Alferes Raimundo

Bl Tormbado pelo CONDEPACC e CONDEPHAAT

Conforme ja observado na Figura 5, outros importantes marcos
para o bairro foram demolidos, como o Matadouro Municipal, o Lazareto
dos Morféticos e o Lazareto dos Variolosos. A Curtidora Campineira de
Calgados foi parcialmente demolida. O Conjunto da Imigragao foi tombado
em 2014, juntamente com a area remanescente do Complexo Ferrovidrio.
Alguns outros marcos foram parcialmente tombados, como os remanes-
centes da Industria de Seda Nacional®.

A area envoltoria da Estacdo Fepasa apresenta, até os dias atuais, carac-
teristicas da urbanizag¢ao do final do século XIX e XX (REIS FILHO, 1979).
Nio somente os edificios tombados, que fazem parte do Complexo
Ferroviario, sdo de interesse para a histéria do bairro da Vila Industrial e
da cidade de Campinas, mas toda sua area envoltdria apresenta-se funda-
mental para o entendimento da formagao do bairro.

8. Os processos de tombamento estdo disponiveis em: <https://www.campinas.sp.gov.br/governo/
cultura/patrimonio/bens-tombados/listaBens.php>. Acesso em: dez. 2022.
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O Complexo Ferroviario atualmente passa por um processo cha-
mado de “requalificacao” pela Prefeitura de Campinas. Parte da area do
Complexo, que pertenceu ao governo federal, foi cedida para a Prefeitura
de Campinas para que sejam realizados projetos de “revitalizacdo”.
O processo de cessdo estd em andamento. Segundo o portal da Prefeitura,
foi realizada em julho de 2022 a primeira visita técnica para inicio dos
estudos sobre o estado atual do Complexo Ferrovidrio, incluindo um
inventario (VISITA...,, 2022).

Entretanto, o Condepacc aprovou a revisdo de area tombada no
Complexo Ferroviario. Essa decisdo podera abrir margens para utiliza¢ao
dos chamados “espagos vazios” dentro do Complexo, porém esses espagos
nao sao ociosos; o “vazio” é parte viva e importante para o entendimento e
funcionamento de um bem cultural, como o Complexo Ferroviario, quando

se conceitua o que é um artefato industrial.

Espacos vazios entre as edificagdes que compdem o Conjunto
Ferroviario (Complexo Ferroviario), situados entre o Deposito
da Locomotiva a vapor da CP e a Rotunda da CM (Condepacc,
Resolu¢do n° 129/2014). Entendemos que esse item comporta uma im-
precisdo técnica, passivel de retificagdo pelo Condepacc, uma vez que,
como nos ensinam Cretella Junior (1977), Silva (1981), Castro (2009)
et alli, o tombamento é instrumento de prote¢ao do patriménio
cultural material, incidente sobre bem movel ou imével, nao impor-
tando se bem natural ou construido, mas que depende de ser coisa
material e passivel de conservagao ao longo do tempo. Nas palavras
da eminente Profa. Sonia Rabello de Castro, “o ato do tombamento
materializa-se em objetos, bens moveis e imdveis, para os quais
o legislador quis a conservagio. Essa finalidade especifica da lei
determina sua inaplicabilidade a objetos culturais que, fisica ou
culturalmente, sejam insusceptiveis de conservagao. Isso quer dizer
que nao podem ser tombados bens culturais que nao se materiali-
zem em coisas e, por outro lado, nio devem ser tombados bens cul-
turais que, ainda que se materializem em coisas, pela sua dinimica
cultural néo se prestem a conservagao” (CASTR, 2008, p. 97) (g.n).
E exatamente essa preocupagdo em singularizar e definir a coisa tom-
bada que encontramos no caput do art. 1° da Resolugdo n° 129/2014:
“Art. 1° Fica tombado o processo n° 004/2014, denominado ‘Area
Remanescente do Complexo Ferroviario Central da antiga Fepasa’
(?) bens de interesse cultural, historico e arquitetdnico da implan-
tagdo ferroviaria em Campinas, elencados a seguir” (Resolugdo
n°129/2014). Com efeito, as alineas “a” e “b” arrolam individualmente
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cada coisa tombada (na alinea “a” estdo descritos 19 bens da antiga
CP e na alinea “b” o0s 12 bens da antiga CM). No entanto, na alinea
“c”, especificamente no item 32 temos uma referéncia que escapa
a légica da circunscrigio individual e material da coisa tombada,
(0 “espago vazio”) que ndo pode nem ser singularizado, nem passivel
de conservacio, o que torna inadequada a aplica¢do do instrumento
juridico do tombamento para sua tutela (ATA 503 — Publicada em
18/04/2022, p. 9).

E, como explicita Kiihl (2021):

Nas defini¢des que se sucederam no tempo, foi consolidada a nogao
de que o interesse ndo se limita apenas as unidades de produgio
em si, mas inclui formas de produgéo de energia, primordiais para
qualquer atividade produtiva, e um complexo de elementos con-
siderados essenciais, como os meios de transporte, a exemplo do
ferroviario que, a0 mesmo tempo em que pertence ao setor de ser-
vicos é, também, em sua estrutura e forma de opera¢do, um setor
produtivo-industrial. Passaram a ser levados em conta os elementos
associados as atividades fabris, como habitac¢des e centros de formagdo
profissional, além de aspectos intangiveis, a exemplo de formas de
sociabilidade e de transmissdo dos saberes. A partir dessa percepgéo
alargada da arqueologia industrial, o olhar estende-se espacialmente e
abrange a estruturacio de paisagens urbanas e por¢des do territorio
(KUHL, 2021, p. 41, grifo nosso).

O bairro da Vila Industrial como um todo, incluindo a Estagdo, ainda passa
por dificuldades em relagio a preserva¢ao do seu patrimonio. Existem di-
versos bens tombados pelo Condepacc, porém séo edificios ou ruas isolados,
sem considerar o conjunto, compreendendo que estdo sujeitos a inimeras
transformagdes que podem ocorrer na Vila.

Em contraste com a importancia cultural do bairro, devido ao seu
carater ferroviario e industrial, diversos terrenos estdo sendo ocupados e
adensados por empreendimentos de condominios verticais, descaracte-
rizando a identidade operaria da Vila Industrial e de suas proximidades.
E possivel observar esse contraste entre a identidade do bairro operario e os
novos empreendimentos, que ndo dialogam com o territdrio em que se inse-
rem conforme mostram as figuras a seguir em que aparecem condominios
residenciais verticalizados em meio ao patriménio historico arquitetdonico

e urbano do bairro (figuras 9 a 12).
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Figura 9

Imovel vertical
préximo a area do
Curtume (2022).
Fonte: Acervo

da autora.

Figura 10

Iméveis verticais
na Vila Industrial
(2022).

Fonte: Acervo
da autora.

Figura 11

Iméveis verticais
na Vila Industrial
(2022).

Fonte: Acervo
da autora.
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Figura 12

Imoveis verticais
na Vila Industrial
(2022).

Fonte: Acervo
da autora.

A verticalizacdo na Vila foi derivada da intensa atividade do mercado

imobiliario e de seus interesses, tendo como consequéncia a gentrificagao
no bairro. Gentrificagdo é um processo que
envolve a mudanga da populagdo habitante de uma determinada re-
gido ou bairro por outra de maior poder aquisitivo, associado com a

transformagdo no ambiente construido pelo reinvestimento em capital
fixo (CLARK, 2005 apud PASCHOAL, 2017, p. 1).

A gentrificagao afeta os moradores de baixa renda, valoriza o valor do
metro quadrado e expulsa a populagdo local de um determinado espaco.
Nesse sentido, com a verticalizagdo e a modificagao rapida e intensa no
territério, aumentando o custo de vida —, um dos impactos que ja esta
sendo sentido na Vila Industrial é a expulsdo da populagido de menor renda.
As rapidas modificagdes descaracterizam esse territorio historicizado,
fazendo com que a populagao nao se identifique mais com o lugar.

O Plano Diretor de 2018 acompanha a nova dinamica de urba-
nizagdo acelerada ocorrida na ultima década em Campinas e repensa
questdes importantes referentes aos equipamentos e areas publicas,
transporte coletivo, meio ambiente, seguranga publica e qualidade de
vida (PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS, 2017, p. 3). Contudo
o processo de gentrificagdo que se inicia, apoiado na legislacao, ja se
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reflete nas questdes de preservacdo do patrimonio. A nova revisao nao
compreende as questdes patrimoniais presentes na Vila Industrial como
um todo, em que seus bens culturais sdo considerados isoladamente
e a verticaliza¢do de seu territorio descaracteriza seu valor cultural.
O bairro passa por mudancgas permitidas pelas leis do Plano Diretor
e sofre ameacas, vide a situacdo enfrentada no presente momento pelo
Complexo Ferrovidrio. Apesar de contar com a participagdo popular na
elaboracdo das demandas do Plano Diretor, ainda é necessaria a cons-
cientizagdo e educacdo da populagdo no que tange ao patrimoénio para
que este seja de fato preservado na Vila Industrial.

Portanto, os principais pontos da Nova Revisdo do Plano Diretor de
Campinas (Lei Complementar n° 189, de 8 de janeiro de 2018) analisados
nesta pesquisa referente ao territério da Vila Industrial, sdo a criacao da
Zepec, estabelecimento do Coeficiente de Aproveitamento (CA) sem limitar
a verticalizagdo, desconsiderando o olhar para a importancia da preservagio
do bairro como um todo, e ndo apenas de alguns bens tombados pelos
6rgaos de preservagdo municipal e estadual.

Essas fragilidades da nova revisdo ja repercutem no bairro com a
construcao de edificios de gabarito alto, a presenga da especula¢ao imobi-
liaria, o inicio do processo de gentrificacao e a descaracterizagdo da me-
moria operaria do bairro com a consequente desvalorizagao do patriménio

cultural que, em parte, foi demolido e ndo é apreendido como um todo.

4 CONSIDERACOES FINAIS
O artigo refor¢a a importancia da Vila Industrial, em Campinas, como ter-
ritorio histérico a ser preservado, salientando a trajetdria desse bairro até
os dias atuais e alertando sobre possiveis mudangas e altera¢des em sua
configuragao que ja se iniciam atualmente. Consideramos que o notorio
valor do bairro da Vila Industrial, como estd implicito nos valores materiais
e imateriais, é de extrema importancia ndo s6 para a cidade em que se insere,
como em geral, pois narra a histéria da instalag¢ao das ferrovias, indastrias
e vilas operarias no estado de Sao Paulo e no Brasil cafeeiro.

Ademais, este artigo contribui para evidenciar o estado de preserva-
¢do da memoria ferrovidria e operaria em parte do territério. Esses bens

atualmente refletem a memoria do bairro, porém o Complexo Ferroviario,
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enquanto documento histérico para a transmissao do legado, da historia
e da memoria para as geragdes presentes e futuras, passa por disputas na
gestdo vigente e pode vir a ser descaracterizado e destruido.
Apesar dos instrumentos previstos na Lei, a Vila Industrial ndo esta
compreendida como um conjunto urbano histérico, como descrito,
[...] territérios com caracteristicas singulares do ponto de vista da mor-
fologia urbana, arquitetdnica, paisagistica ou do ponto de vista cultural
e simbdlico ou conjuntos urbanos dotados de identidade e meméria que

constituam documentos representativos do processo de urbanizagio
de determinada época (Art. 111, 2018).

Por esse motivo, as condi¢des atuais indicam a predisposi¢ao de um pro-
cesso de gentrificagdo, devido aos interesses do mercado imobiliario com
a construgdo de condominios verticais que adensam o bairro e expulsam
os moradores locais. E importante atentar-se aos processos migratérios
da regido nos préximos anos, compreendendo que a saida da populagao
que ocupa o bairro ocasionaria uma significativa descaracterizagao como
um todo, pois afetaria a morfologia, a paisagem, a identidade local e toda
a sua conformacao territorial, marcada pela indudstria presente na cidade.

Portanto, este estudo ndo encerra as reflexdes sobre a interface entre
a preservacdo do patrimdnio cultural da Vila Industrial e o Plano Diretor,
um dos principais instrumentos de ordenagdo territorial, visto que o territdrio
¢ um organismo vivo que esta em constante mudanga e reflete, nesse caso
especifico, os desejos dos gestores, os quais nem sempre convergem com as
necessidades da populacdo que vive nesse territorio. Abrem-se, dessa forma,
outras possiveis abordagens para futuras pesquisas, legitimando a impor-
tancia do bindmio “Plano Diretor e Preservagao do Patriménio Cultural”,
propondo ainda prescrigdes ou indicagdes para as lacunas e dificuldades

observadas nesse campo de atuacao.
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