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RESUMO: Analise tedrica de residéncias secundarias
como modalidade de alojamento turistico particular,
utilizado temporariamente nos momentos de lazer, por
pessoas que tém domicilio permanente num outro lugar.
A partir da abordagem do tema na literatura especifica,
cstabelece-se a relagdo entre as fontes estatisticas ¢ a
questdo conceitual para chegar a compreensdo do terme
no Brasil.
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ABSTRACT: This is a theoretical analysis of secondary
residences as privale tourist housing, used temporarily
during leisure time by people who live eisewhere. Trough
theapproach brought by the specific literature, statistical
sources are related with conceptual questions to arrive
at the comprehension of the term in Brazil.
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introdugdo

Fenomenoantigo e universal, a residéncia secundaria se afirma, atualmen-
te, como uma das mais difundidas dentre as diversas modalidades de alojamento
turistico.

O estudo das residéncias sccundarias, entretanto, esbarra no problema da
obtengdo dedados. Nos Estados Unidose em alguns paiseseuropeus, as residéncias
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secundarias aparecem incluidas nas cstatisticas pﬁciais, a partir da década de 50,
entre os domicilios fechados, o que ocorreu também, no Brasil,em 1970. Dgs§e fato
decorrem as dificuldades dos pesqmsadores, pois ¢é cvidente que residéncias
secundarias nao podem ser confundidas com domicilios fechados.

No Brasil, essa questdo sc rcsolveu a partir dos dois ultimos censos
demograficos realizados, respectivamente, em 1980 ¢ }?91, onde aparece uma
categoria scparada das demais constituida pelos domicilios de uso ocasional. A
relagio destes com as residénciassccundarias fica explicita nadefinigdo operacional,
como sera visto no decorrer deste cstudo.

Fontes Estatisticas e a Questdo Conceitual

Residéncias sccundarias constituem partc dos meios de hospedagem. Estes,
por sua vez, integram a oferta turistica que esta compreendida nas estruturas ¢ nos
processos do desecnvolvimento turistico (Pcarce, 1988:19).

A distribui¢do dos meios de hospedagem tem sido amplamente utilizada
paramedirasvariagdescspaciaisdoturismo, poisconstitucmuma das mais visiveis
e tangiveis manifestagocs desta atividade sendo, geralmente, inventariadas com
finalidades estatisticas ¢ propdsitos fiscais (Pearce, 1987:113). Em vdrios paises,
inclusive no Brasil, os Censos Demograficos, especificamente na parte refercnte
aos domicilios, fornecem dados cstatisticos sobre as residéncias secundarias.
Incluidas cntrc domicilios fechados ¢ vagos, as residéncias sccundarias podem scr
inferidas a partir dos conceitos operacionais formulados pelos 6rgios censitarios.

Oultimo Censo Demograficorealizado pelo Instituto Brasileiro de Geogra-
fia e Estatistica, em 1991, classifica os domicilios? em duas grandes categorias:
particulares, que cnglobam os ocupados, fechados, vagos e de¢ uso ocasional; ¢
coletivos que compreecndem hotéis, pensocs, recolhimentos, asilos, orfanatos,
conventos, penitencidrias, quartéis, postos militares, navios, alojamentos de traba-
lhadores ctc...* (IBGE, 1991:11).

As residéncias sccundarias, objeto desta pesquisa, identificam-se com os
domicilios de uso ocasional que sdo definidos como

...odomicilio particular que servia de moradia (casa ou apartamento), isto é, os usados
para descanso de fim-de-semana, férias ou outro fim. (IBGE, 1991:13)

A preocupagio com uma categoria cspecifica que tenha o sentido do que se
entende por residéncia secundaria ¢ relativamente recente no Brasil. A evolugio
dos conceitos operacionais do IBGE pode dar uma idéia deste fato.

\

Domicilio ¢ 5 moradia, estruturalmente independente, constituida por um ou mais cémodos, com entrada privativa
(‘IBGE, 1991:12)

- “Paraa o - e . T .
3? dr: a1nvestigag3o das caracteristicas dos domicilios e das pessoas nelesresidentes, a data de referéncia foi a noite de
3gosto para 1° de setembro”. (IBGE, 1991:11)
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O Recenseamento Demogridfico de 1970 registra, pela primeira vez. as
residéncias secundarias que aparecem incluidas cntre os domicilios fechados. Era
assim considerado o domicilio

que servia ocasionalmente de moradia (casa de praia, ou campo, normalmente usadas
para descanso de fim-de-semana ou férias) e cujos moradores nao estavam presentes
na data do censo. (IBGE, 1970)

No Recenseamento Demografico scguinte (1980), aparece designado como
sendo de

usoocasional o domicilio que servia ocasionalmente de moradia (casa ou apartamento)
normalmente usado para fim-de-semana ou férias, cujos moradores nao estavam
presentes na data do censo. (IBGE, 1980: IX)

Comparando os conceitos operacionais acima mencionados com o atual,
correspondente ao censo de 1991, percebe-se que a diferenga principal restringe-
s¢ a questdo da presenga do morador ocasional. Em 1991, porém, a condigiio de
domicilio ocasional foi atribuida mesmo que, “na data de referéncia do censo,
cstivessem presentes seus ocupantes” (IBGE, 1991: 24). Entretanto, o aprimora-
mento n_laior ocorreu de 1970 para 1980 quando houve uma preocupagio do érgio
censitario emcriar uma categoria especifica para cste tipo de domicilio, scparando-
0 dos fechados que, evidentemente, ndo podem ser confundidos com residéncias
sccundarias.

Dados estatisticos do Censo Demografico de 1970 (no qual as residéncias
secunddrias estavam incluidas cntre os domicilios fechados) foram utilizados por
Langenbuch que, numa exaustiva pesquisa, procurou determinar os municipios do
Estado de Sdo Paulo que apresentavam, em escala expressiva, a fungdo de recepgio
turistica (Langenbuch, 1977:1-49). Para alcangar o seu objctivo, o mencionado
autor elaborou uma avaliagdo relativa da capacidade dec alojamento turistico
adaptando a taxa de fungdo turistica, proposta por P. Defert, amplamente utilizada
pelos especialistas em turismo, que relaciona o nimero de leitos turisticos da drea
considerada com a populagdo local* (Langenbuch, 1977:5). A questdo levantada
pelo autor, ¢ que mais dirctamente esta ligada a csta andlise, diz respeito a categoria
dos domicilios fechados, onde aparcciam incluidas as residéncias sccundarias, pois
Langenbuch constatou, através de pesquisas de campo que, entre cles, apareciam.
também, “residéncias secundarias de carater ndo turistico” (Langenbuch, 1977:8-
9). Deste fato decorria, cm alguns casos, uma “falsa taxa de fungdo turistica
resultante de um grande numecro de domicilios fechados”, com utilizagao divcrsa
do turismo, ¢ que ndo podiam ser enquadrados como residéncias sccundarias.
correspondendo as scguintes situagdcs:

4. Taxa de Fungfo Turistica de P. Defert: T = ( n°® de leitos turisticos / n® de habitantes) x 100
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“em Jambeiro, Lagoinha, Mira Estrclae Natividade da Serra, casas-scde de sitios,
pertencendo aos agricultores que apenas as ocupavam nos domingos ¢ dias de
festas religiosas (reminiscéncias de habito outrora arraigado no Brasil dc
Sudeste); cabanas na zona rural ocupadas apenas parte do ano por trabalhadores
tempordrios”(Langenbuch, 1977:11);

em Porto Ferreira - domicilios fechados, que correspondiam, essencialmente, a
ranchos dc pesca pertencentes a residentes na propria cidade ¢ desconsiderados
pelo autor por nio cnvolver deslocamento de um municipio para outro

(Langenbuch, 1977: 11-2).

Percebe-se que, na operacionalizagdo dos conccitos do IBGE para 1980 ¢
1991, esta falha foi sanada pois, conforme jd analisado antcriormente, domicilio
fechado ¢ dc uso ocasional apareccm separadamente. A partir destes censos,
portanto, os cstudos sobre csta forma de alojamento turistico ndo estdo apoiados cm
domicilios fechados (objcto das acertadas restrigdes de Langenbuch), mas naqueles
deuso ocasional, aquientendidoscomosendo residéncias secunddrias, umavez que
o sentido destas cstd afim com o conceito operacional emitido em relagio a cles.

Outro aspecto abordado por Langenbuch (1977:9) referc-sc a falta de dados
distritais, rurais ¢ urbanos, além de dificuldade para distinguir outras formas dc
alojamento como coldnias de férias, acampamentos ctc...

No ultimo Censo Demografico, foram introduzidos dados cstatisticos que
permitem superar alguns destes problemas entre cles a situagio do domicilio de uso
ocasional (urbano ¢ rural) ¢ a especificagio dos distritos em que sc cncontram.
Entretanto, ainda permanccem entre os domicilios colctivos os vdrios tipos ja
mencionados anteriormente, dificultando as pesquisas sobre alojamentos turisticos
ndo particulares. Convém lembrar que, embora residéncias secundarias ¢ hotéis
comprcendam as modalidades mais difundidas no Brasil (como ocorrec no mundo
inteiro), cxistem outras que poderiam scr detectadas desde o inicio pelo recensea-
mento de domicilios. Apart-hotéis, acampamentos, hotéis de lazer, unidades de
tempo compartilhado (“time sharing”) e outras poderiam ser melhor analisadas ¢
entendidas quanto as exigéncias de servigos e de outros equipamentos necessarios,
€ as repercussdes espaciais decorrentes de sua procura, se os pesquisadores
pudessem contar com os dados estatisticos do IBGE.

Percebe-se a extrema complexidade que envolve a questdo conceitual e a
obtengo de dados cstatisticos de meios de alojamento em geral e, cspecificamente
de residéncias secundarias. Este fato encontra apoio na expressio “outro fim” que
consta na conccituagdo do domicilio de uso ocasional do censo de 1991 sugerindo
utilizagdo diversa do “descanso de fim-de-scmana c férias”. Apesar das lacunas ¢
nganos, que podem até mesmo cxistir, os dados do IBGE constituem a fontc mais
Coﬂﬁ’?'lvel até agora encontrada sendo, também, o tinico 6rgdo que dispdc de dados
Cslatisticos para uma analise das residéncias sccundarias no Estado de Sdo Paulo.
N As dificuldades cncontradas no Brasil também ocorrem em outros paises.

a Franga, por cxemplo, somente a partir de 1954 aparecem dados oficiais sobre
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domicilios fechados que, peclo conceito operacional, foram cntendidos comgq
residéncias sccunddrias. Além disso, mesmoapos cste comego, as cstatisticas foram
consideradas dcficientes, scja por cnglobar outras formas de alojamento, como o5
domicilios vagos, scja por subestimar os valores, como aconteceu no Censode 1968
(Boyer, 1972:124). Infelizmente, informagdes mais recentes ndo foram obtidas o
quc anula qualquer possibilidade de comparagdo contemporinca. Além disso,
conforme ja foi mencionado, a questdo temporal parcce ter culminado em momern-
tos difercnciados entre os paiscs, pois o intcresse pelas pesquisas de residéncias
sccunddrias comega, no Exterior, entre 1970 ¢ o final da década de 1980, enquantc
quc, no Brasil, o assunto ainda estd por merecer cstudos aprofundados.

A questdo conccitual e a necessdriac incvitavel busca por uma definigio sio,
cm parte, reflexos da profusdo de termos alternativos, de sentido amplo ou restrito,
nos mais diversos idiomas, aplicados conforme as modalidadcs turisticas pratica-
das c as cspecificidades locais:em portugués, encontram-sc os termos domicilio de
uso ocasional (IBGE), residéncia turistica (Langenbuch), residéncia secunddria,
scgunda residéncia ¢ outras formas dc uso corrente como casas de campo. dc
temporada, de praia, dc verancio, além dc chalé, cabana, sitio ¢ chicara de lazer ou

dc recreio; em francés, “residence secondaire”, “maison de campagne”, “residence
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touristique”; cm inglés, “sccond home”, “vacation home”; em espanhol, “scgunda
casa”, “scgundo hogar”, “casas vacacionales”; cmitaliano, “scconda casa” ¢ outros
tantos tecrmos quc devem existir para expressar aqucle que ndo ¢ o domicilio
principal.

Alguns destes termos sdo muito restritivos, o que limita a sua aplicagio
gendrica, como, por exemplo, casa de temporada. Este vocdbulo especifico sc aplica
ao domicilio utilizado cm periodos mais longos, a chamada tcmporada de férias,
mas pode, também, scr utilizado cm periodos mais curtos, o fim-de-scmana; por
outro lado, csta casa dc temporada tanto pode ser uma casa dc praia como dc
montanha, oude campo. O que sc verifica ¢ que, na maioria das vezes, cstes termos
refletem causas circunstanciais ¢ sdo influcnciados por fatores de ordem cultural.

Dc qualquer modo ¢ qualquer que scja o termo aplicado ao domicilio ou
imdvel que serve como residéncia sccundaria, csta modalidade de alojamento
turistico apresenta aspectos conceituais que merccem ser analisados ¢ avaliados cm
fungio da realidade brasilcira.

O Dicionario de Geografia INwmana conceitua residéncia secundaria
(“sccond home™) como a propricdade que pode ser propria, alugada ou arrendada
por uma familia, cuja residéncia normal cstd situada cm outro local. Tal propric-
dade, usualmente situada em dreas rurais, ¢ utilizada com propdsito de recrecagio.
Destaca Pew, o autordo verbete, que esta definigdo ndo ¢ aceita dec modo satisfatorio.
cm nivel internacional, para fins de coleta de dados (Johnston, 1989:302).

Para Ragatz, a residéncia de férias (“vacation home”) compreende um
domicilio familiar, sendo quc os ocupantes devem ter algum outro lugar como
residéncia principal. Destaca, ainda, que a residéncia dc férias deve ter sido
construida, originalmente, com o propoésito de realizar atividades no tempo de lazer
(Ragatz, 1970:447).
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Analisando o caso da Franga, Boyer (1972:124) mostra que cxistc uma
dificuldade dc definigdo, pois no sc‘nlido corrente, o termo corrcsppndc a uma
residéncia de lazer que o proprictdrio, habitualmente morador em drca urbana,
utiliza para passar férias, total ou pa‘rcmlmcnlc, cparaos ﬁllS-dC-SClllalla. S_cgﬂ;un.
este autor, em 1962, o censo realizado na Franga qualificou como residéncias
secundarias (“residences sccondaires™) as casas ¢ 0s apartamentos 1]10b1!|ados,
alugados ou por alugar para cstadas turisticas, excluidos os hotéis. E cvidentc,
considerou Boyer (1972:124), que csta definigdo ¢ nitidamentc mais ampla. A
definigdo dec 1969, entretanto, compreendetanto as residéncias seccundarias propri-
a  moosalojamentos alugados ou emprestados por amigos dos quais o proprictd-
rio pode dispor a qualquer momento (Sécretariat d’Etat au Tourisme, 1977:127).

Relacionando a residéncia sccundaria ao turismo scdentario, Sanchez
(1985:111) obscrva que tal modalidade de alojamento tu
repetido do mesmo cspago, criando alguma forma de vinculo territonal ¢ psico-
sociolégico. Este vinculo, definido pela intengdo de uso, ¢ N
espacial restrita a periodos ocasionais menores ou semi-permanentes ¢ mais
duradouros.

Considerando as diversas conceituagdes, alguns aspectos merccem ser avali-
ados em virtude das grandes diferengas obscrvadas cntre clas, muitas das quais s6
podem ser explicadas por fatores como a localizagdo geografica ¢ o contextocultural.

Uma primeira questdo diz respeitoa propriedade ou ndo do imével que serve
como residéncia secundaria. O fato de sc tratar de domicilio particular, no conceito
operacional do IBGE, ja conferc a residéncia sccundaria o sentido de propricdade,
embora cla possa ser alugada ou arrendada. E o que sc percebe, também em Pew
(apud Johnston, 1985:302), em Boyer (1972:124) ¢ na definigio do érgdo oficial
de turismo da Franga (Sécretariat d’Etat au Tourisme, 1977:127). Sanchez
(1985:111) vai além cstabelecendo a relagdo com um vinculo territorial ¢ psico-
sociolggico. A questdo de propricdade, entretanto, ¢ omitida no estudo de Ragatz
(1970:447).

Conclui-se, portanto, que a residéncia secundaria, enquanto propricdade
Particular (ja que ndo existem, pelo menos no Brasil, residéncias sccundarias
Pl;lb“CaS), constituiuma modalidade de alojamentoturisticocujoconceito operacional
4o deveria estar ligado ao fato de ser propria, alugada, arrendada ou emprestada.

A questdo pratica referente a propriedade da residéncia secundéria torna-sc
mais complexa quando sc verifica que muitos moradores alugam suas residéncias
permancntes para turistas que, temporariamente, sc transferem para a casa de
parentes ¢ amigos, almejando, desta forma, obter uma renda adicional.

~ No caso brasileiro, em virtude desta complexidade, impossivel de ser
analisada cmqualquer cstudoamplosobreeste fendmeno, sugere-sc autilizagdo dos
dados estatisticos do Censo Demografico, considerando-a residéncia sccundéria
enquanto domicilio, excluindo-se a sua condigdo dec propriedade.

Quanto a localizagio cm zona urbana ou rural, observam-se duas condigdes:
omissdo do fato (IBGE ¢ Sanchcz); possibilidade dc vinculo territorial rural ou
urbano (Pew, ¢ indirctamentc, Boyer).
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Acredita-sc que, cm certas dreas, o contexto cultural possa explicar csta
questao. Nas dreas de ocupagdo antiga, por cxemplo da Franga, verificou-sc que
a maioria das residéncias sccunddrias provém dc herangas ou da aquisigdo de
casas rurais desocupadas (Boyer, 1972:119) ¢ que a busca pelo campo ¢ pcla
naturcza constitui uma aspiragio antigadesses habitantcs. O mesmo nio acontece
cm outras dreas de ocupagdo recente, que dispdem de cspagos vazios. Nestes
casos, o processo de¢ lotcamento ocorre num ritmo acclecrado, desencadcando a
chamada cspeculagdo imobilidria que, além de repercussdes negativas, tem
contribuido para urbanizar as destinagdes. Percebe-se que a localizagio da
residéncia secunddria, na drca urbana ou rural, ¢ uma questao irrelevante no que
diz respeito ao conccito operacional ¢ pode, em certos casos, ser explicada por
fatores circunstanciais ¢ ou culturais.

Especificar na conceituagio que o imovel deve ter sido construido para scr
uma residéncia sccunddria constitui, sem duvida, uma qucstdo, no minimo,
interessante. Evidentemente, muitas residéncias seccundarias foram construidas
com o proposito de screm utilizadas no tempo livre. Esta intengdo era comum cm
1967, naFranga, com um quinto das residéncias sccunddrias (Boyer, 1972:119). O
mesmo acontece em outros lugares, inclusive no Brasil, onde a maioria das
residéncias secunddrias ¢ construida para tal fim. O proposito inicial de uso
exclusivo para residéncia seccunddria aparece claramente, no trabalho dc Ragat.
(1970:447). Todavia, observa-sc que, na pratica, ncm sempre isto acontcce. Muitas
vezes, as residéncias sccunddrias so sc definem como tal, apos terem servido como
residéncias pcrmanentcs. Em outros casos, ¢ a residéncia sccunddria que sc torna
a principal. E indiscutivel, porém, que cnquanto alojamento turistico elas sio
utilizadas no tempo livre, seja cle de férias ou de fim-de-semana, prolongado ou
nao, ¢ que scu uso cstd condicionado a recreagio ¢ ao lazer.

Existem certas concorddncias entre os autores quc, também, podem ser
observadas cmpiricamente. Por exemplo, a idéia dc residéncia sccunddria contra-
pde-se a de residéncia pecrmancnte, também denominada principal, normal ou
primdria. Isto significa que o ocupante da residéncia sccunddria deve, obrigatori-
amentc, habitar um outro domicilio, considerado principal. Desta forma, percebe-
se um dos componentes basicos do turismo - o deslocamento por mais de 24 horas,
cnvolvendo pernoite, razio principal da nccessidade de um alojamento turistico no
tempo livre. A proposito desta questdo, Michaud (1985:93) obscrva que convém
falar dc alojamento turistico, ndo dc lazer, e que por definigdo, os alojamentos
rccebem pessoas em deslocamento, por mais de 24 horas, ainda que o motivo scja
lazer, saude, negocios ctc.

A temporalidadc na ocupagao corrcsponde a uma outra concordincia cntrc
os autores. Ninguém reside, permanente, numa residéncia sccunddria, mas ocupa
csse espago por periodos mais ou menos prolongados em fungio do tempo livre, da
disponibilidadc financeira ¢ da distincia do domicilio principal. Estcs ¢ outros
fatores contribuem para explicar as concentragdes de residéncias secundarias cm
certas drcas.

Residéncia secunddria, portanto, opde-sc a residéncia principal e, cnquanto
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modalidade de alojamento lqrislico para fins de recreagdo e lazer, sua utilizac;f*lo
compreende 0 USO tempordrio por periodos que podem scr prglongados ou ndo.
Alguns autores observam quc 0 uso pode scr repetido, mas ndo consecutivo por
periodo superior a um ano, cslz.ab;clccen'do 0ja ancnonado vinculo lerr110r1al~e um
certo pamlelismo com a dcﬁmgao aceita para lurlsla., ffllo.que reforgq a nogio da
residéncia secunddria como alojamento turistico. Remdcqcm secunddria, portanto,
¢ um alojamento turistico parti cular, utilizado temporariamente nosmomentos de
lazer, por pessoas que tém domicilio permanente num outro /ugar. .

Percebe-se que, no Brasil, a residéncia secunddria sc identifica com o
domiciliodc uso ocasional, conformea definigdooperacional do Censo Demogrifico
do IBGE (1991).

Explica-sc a utilizagdo do termo residéncia secunddria ou segunda residén-
cia, por tratar-se de vocdbulos ja consagrados pclo uso na literatura especifica de
turismo e que, sendo genéricos, podem ser aplicados as mais diversas situagdcs.

Consideracoes Finais

A abordagem das fontcs estatisticas ¢ da questao conceitual relacionada as
residéncias secunddrias constitui apenas um aspecto na andlisc dessc fendmeno,
que no mundo contemporaneo vem assumindo importincia crescente. Existem
outras questdes que merccem cstudos cuidadosos como, por exemplo, as repercus-
soes espaciais ¢ socioculturais que vém sendo registradas no mundo inteiro, entre
as quais se destacam a especulagao imobilidria, alteragdo dos recursos naturais
bdsicos, instalagdo de residéncias secunddrias em solos com vocagao agricola ¢
influéncia dc turistas residentes nas comunidades cm fungdo dc sua forga politica
e econdmica.

No Brasil, o desenvolvimento do turismo scdentdrio associado as residén-
cias secunddrias merecc atengdo, principalmentc quanto a tendéncia da
municipalizagdo, oqucexige oconhecimentode dados cstatisticos paraa mensuragio
desse fendomeno ¢ a sua avaliagdo como componente importante, mas nio unico, na
captagio de recursos {inancciros.

No que diz respeito & utilizagdo das fontes estatisticas, convém considerarnio
apenas os nameros absolutos, mas também, os valores relativos que mostram a
realidade das residéncias secundarias nopanoramalocal. A questaodaescala relativa
torna-se significativa se for considerado que os cfeitos serdo muito mais sensiveis nas
comunidades menos populosas. Da mesma forma, a distribuigdo por situagdo da
residéncia secunddria nas dreas urbana ¢ rural devera ser considerada quando da
aprovacdo de qualquer projeto de loteamento que possa estar dirigido aos turistas.

Deve-se considcrar, ainda, quc valores médios nem sempre traduzem a
realidade e que mesmo os nimeros absolutos devem ser avaliados para identificar
pressoes diversificadas de residéncias secundarias num determinado espago.

] Concluindo, torna-sc necessario avaliar os dados estatisticos e a questao
conceitual, ndo somente cm virtude da presenga, dimensao e expressividade desse
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fendmeno, mas também, como elementos valiosos na elaboragao de diretrizes pargy
o desenvolvimento do turismo sedentario apoiado em residéncias secunddarias.
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